Saksprotokoll

Utvalg: Kommunestyret

Maotedato: 26.11.2008

Utvalgsak: 80/08

Arkivsak: 08/3896

Tittel: SAKSPROTOKOLL: FORPROSJEKT NORDL]I BARNEHAGE
Behandiling:

Folgende dokument ble delt ut i matet og legges ved saken:

Brev datert 19.11.2008 fra Akershus fylkeskommune, avdeling for regional utvikling.

Fra ekonomi- og administrasjonsutvalget forela slik innstilling (forslag fra Ap, KrF, Sp og SV):

1.

2.

3.

Hovedbygningen p Nordli rives for 4 bygge en ny barnehage med plass for inntil 120 bamn.
Det bygges en ny bygning med en utvendig fasade som er lik dagens hovedbygning.

Denne innredes slik at de to ferste etasjene inneholder barnehageareal, og loftsetasjen inneholder
kontor, arbeidsplasser og meterom. Loftsetasjen kan utstyres med kamapper og takvinduer for at
arbeidsplassene skal ha tilstrekkelig dagslys.

Det nye bygget skal oppvarmes med vannbéren varme og inneholde en sentral som ogs gir
muligheter for alternative energikilder.

Dersom den nye bygningen ikke har tilstrekkelig areal for nye Nordli barnehage, feres det opp et
tilleggsbygg i direkte tilknytning til hovedbygget.

Det startes et nytt forprosjekt. Finansiering av Nordli barnehage fremmes som egen sak nar nytt
forprosjekt foreligger.

Repr. Anette Carnarius Elseth fremmet FrPs mindretallsforsiag fra ekonomi- og
administrasjonsutvalgel:

1.

2.

3.

4,

Eiendommen Nordli benyttes ikke til barnehage.
Ny barnehage i Lorenfallet etableres pd Serumsletta ved Serum skole.
Finansiering av barnehagen fremmes som egen sak nar forprosjektet er avsluttet.

Eiendommen Nordli selges til hoystbydende.

Repr. Erik Johansen fremmet Hayres mindretalisforsiag fra ekonomi- og administrasjonsutvalget:

1.

Hovedbygningen p4 Nordli rives, og det bygges et nytt bygg for 120 barn.

2. Det startes et nytt forprosjekt. Finansiering av Nord]i barnehage fremmes som egen sak nér nytt
forprosjekt foreligger.
Avstemningen:

FrPs forslag : 7 stemmer, falt.



Hoyres forslag : 15 stemmer, falt.

e (J/Asinnstilling : 16 stemmer, vedtatt.

Vedtak:

1. Hovedbygningen pa Nordli rives for 4 bygge en ny barnehage med plass for inntil 120 barn.

2. Det bygges en ny bygning med en utvendig fasade som er lik dagens hovedbygning.

3. Denne innredes slik at de to forste etasjene inneholder barnehageareal, og lofisetasjen inneholder
kontor, arbeidsplasser og meterom. Loftsetasjen kan utstyres med karnapper og takvinduer for at
arbeidsplassene skal ha tilstrekkelig dagslys.

4. Det nye bygget skal oppvarmes med vannbéren varme og inneholde en sentral som ogsa gir
muligheter for alternative energikilder.

5. Dersom den nye bygningen ikke har tilstrekkelig areal for nye Nordli bamehage, fores det opp et
tilleggsbygg i direkte tilknytning til hovedbygget.

6. Det startes et nytt forprosjekt. Finansiering av Nordli barnehage fremmes som egen sak nér nytt

forprosjekt foreligger.
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Sak 80/08

Sakstittel: FORPROSJEKT NORDLI BARNEHAGE

Arkivsaknr: 08/389¢6
Saksbehandler: BHG/BHG/MNICO
Mona Nicolaysen

K-kode: Al0

Saksnummer Utvalg Metedato
29/08 Oppvekstutvalget 12.11.2008
101/08 @konomi- og administrasjonsutvalget 19.11.2008
80/08 Kommunestyret 26.11.2008

Administrasjonens innstilling:
1. Hovedbygningen pa Nordli rives, og det bygges et nytt identisk bygg.

2. Det bygges en ny bygning i tilknytning til hovedbygningen med redusert areal i forhold til
tegninger i forprosjektet.

3. Det startes et nytt forprosjekt. Finansiering av Nordli barnehage fremmes som egen sak nar nytt

forprosjekt foreligger.

Tidligere behandlinger:
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Saksutredning med administrasjonens innstilling:

Saksfremiegg

Arkivsak: 08/3896
Sakstittel: NYTT FORPROSJEKT NORDLI BARNEHAGE
K-kode: AlD

Saksbehandler: Mona Nicolaysen

Innstilling:
1. Hovedbygningen p& Nordli rives, og det bygges et ny1t identisk bygg.

2. Det bygges en ny bygning i tilknytning til hovedbygningen med redusert area] i forhold til
tegninger i forprosjektet.

3. Det startes et nytt forprosjekt. Finansiering av Nordli barnehage fremmes som egen sak nér nytt
forprosjekt foreligger.

For saker som skal videre til kommunestyret, kan innstillingsutvalgene oppnevne en saksordferer.

For & ni milet om full barnehagedekning vedtok kommunestyret i sak om lokalisering av
barnehage i Serum skolekrets, & gjennomfere et forprosjekt basert pa rehabilitering av
hovedbygningen pi Nordli til barnehage og i tillegg bygge et nytt bygg i tilknytning til
hovedbygningen.

Vedlegg:
1. Vedtak i kommunestyrets sak 70/07: Ny barnehage i midtbygda valg av lokalisering.

2. Kostnadskalkyle forprosjekt fra Planforum arkitekter AS.
3. Tegninger Forprosjekt

4. Notat fra Stormorken og Hamre AS: Kort redegjerelse for tiltak angitt i forprosjektet med
kostnadskalkyle.

Kostnadskalkyle ved alternativt bygging av replika (ny identisk hovedbygning)

6. Nytt skisseutkast med replika med redusert areal pd tilbygg.

L

Andre dokumenter, som ikke er vedlagt:

o Kommunestyresak 4/06: Forprosjekt Nordli barnehage.

e Kommunestyresak 70/07: Ny barnehage i midtbygda valg av lokalisering.

e Tilstandsrapport over Nordli barnehage Ing/temrermester Morten Johan Landmark 18.04.07.

Saksutredning:

Bakgrunn for saken:
I henhold til kommunestyrets vedtak i sak 70/07: Ny bamehage i midtbygda valg av lokalisering,

foreligger na forprosjektet for Nordli barnehage med finansiering. Grunnet en betydelig gkning i
kostnadsrammen ensker ikke ridmannen & fremme saken om endelig finansiering nd, men foreslar et

nytt forprosjekt.

Saksopplysninger:
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I prosessen med valg av lokalisering av ny barnehage i Serum skolekrets, har omradet Nordlj hele
tiden vart et aktuelt alternativ.

Felgende alternativer har vaent utredet for dette omradet:

* Beholde hovedbygningen som den var og bygge et nytt frittstiende bygg p4 eiendommen. Se pd
mulighetene for & rive sidebygningen.
¢ Ikke benytte hovedbygningen, men bygge et nytt bygg pi eiendommen som dekker behovet for
plasser i kretsen.
* Kommunestyrets vedtak i sak 70/07: Ny barnehage i midtbygda, valg av lokalisering:
o Hovedbygningen rehabiliteres og brukes til barnehage og det bygges et nytt bygg i
tillegg.
o Hovedbygningen og den nye tilknyttede bygningen skal til sammen gi plass til en

barnehage med 120 barn.
o Den eksisterende sidebygningen omfattes ikke av barnehagelgsningen.

Forprosjekt i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 70/07.

Prosjektgruppa har bestétt av:

SK Eiendom: Isabel von Klitzing og Odd Ame Valberg i Klitzings permisjonsperiode.
Nordli barnehage: Lillian Nybréten, styrer.

Seksjonsleder barnehage: Mona Nicolaysen
Bamnehagen har ogs4 hatt en brukergruppe hvor ledere og verneombud har van representert.

- Valg av arkitektfirma: . :

Etter utlysning p4 Doffin ble firmaet Planforum Arkitekter AS som eneste interessent valgt.

Utfordringer og vurderinger underveis:

Hovedbygningens tilstand:
Serum kommunale ejendomsselskap har hele tiden vert klar over at det var stor usikkerhet knytiet til

hovedbygningens tilstand. I tilknytning til saken om valg av barnehagens lokalisering, fulgte en
tilstandsrapport over hovedbygningen s4 langt dette var mulig 4 fastsl4 far vedtak om forprosjekt var
fattet.

Tilstandsrapporten konkluderte med at bygget var i dérlig forfatning, og at det var mange
usikkerhetsmomenter knyttet til struktur/statistikk, rite og vernekrav fra bevaringsmyndigheter.

Verneinteresser:
Bade hoved- og sidebygning er av vemeverdig interesse. Sarum kommune og arkitetktfirmaet har hatt

flere meter med fylkeskommunen for 4 avklare vernemyndighetenes vurderinger knyttet til bevaring av
bygg og omridet i sin helhet.

Vermnemyndighetene har hatt falgende anbefalinger:

Dersom hovedbygningen skal rehabiliteres og brukes som barnehage, mé bygningen ikke endres
utvendig. Eventuelle nybygg m4 plasseres slik at hovedbygningen ikke domineres. Nybygg bar
plasseres slik at tunet som det opprinnelig framsto, forsterkes. Det nye bygget mé gjerne fremstd som
en lave og helst ikke henge sammen med hovedbygningen.

Serum kommunale eiendomsselskap KF mottok 01.09.2008 forprosjektet for Nordli med beskrivelse

og kontoplan fra firmaet Planforum Arkitekter.
Prosjektets kostnadsramme var ekt med i underkant av 40 millioner kroner, i forhold til
kostnadsoverslaget estimert i kommunestyrets sak 70/07 p4 i underkant av 60 millioner kroner.

Forprosjektets kostnadsramme:

Full utbygging kr 97 270 000
Rehabilitering av eksisterende bygg kr 49 280 000
Nybygg kr 47 990 000
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Vedlegg nr. 2:
Kostnadskalkyle Forprosjekt, Planforun arkitekter AS

Begrunnelser for skt kostnadsramme.

Hovedbygningens tilstand:

Etter gjennomfering av en detaljert tilstandsanalyse av hovedbygningen viser det seg at bygningen er i

sveert dérlig tilstand og at det blir lite igjen av den opprinnelige bygningen.

Arealutnyttelse:

Underveis i prosjektet har det vart forsekt mange lesninger for 4 fa til en mest mulig effektiv

arealbruk i hovedbygningen. Til tross for dette har arealet i det ferdige prosjektet skt med ca. 300 m2 i

forhold til opprinnelig romprogram.

Okning i areal skyldes:

« Begrensninger i hovedbygningen som gjer at arealet ikke kan utnyttes effektivt. Verken
eksisterende kjeller eller lofisetasje kan benyttes.

s Anbefalinger fra vernemyndigheter om 4 forsterke tunlgsningen og sikre at nye bygg underkaster

seg hovedbygningen.

¢ Brukemes enske om at bygningene henger sammen for 4 sikre en god og hensikismessig drift av
barnehagen.
Vedlegg nr. 4:

RIB-Notat -02, Stormorken og Hamre AS. Kort redegjerelse for tiltak i forprosjektet med -
kostnadsanalyse.

Forlenpelse av forprosjektet:
Nordli barnehage har en flott beliggenhet og et unikt uteomrade.

Det ferdige forprosjektet, slik det ligger med rehabilitering av hovedbygningen og med to nye bygg,
tilfredsstiller vernemyndighetenes anbefalinger knyttet til verneinteressene. .
Plasseringen av nybyggene i forhold til hovedbygningen gir ogs& muligheter til en god drift av
barnehagen, selv om arealet er vesentlig storre enn det opprinnelige romprogrammet.
Radmannen finner det imidlertid ikke samfunnsskonomisk forsvarlig 4 foresla 4 bygge en barnehage
til 120 barm ti! nermere 100 mill. kroner.
Planforum arkitekter AS bie derfor forespurt om & beregne kostnader knyttet til:

e Riving av hovedbygningen

o Bygge en replika av hovedbygget (et utvendig identisk likt bygg)

» Redusere arealet pd nybygget

Kostnadskalkyle ved alternativ bygging av replika med samme areal pd nybygget:

Full utbygging kr 81 020 000

Nybygg kr 47 990 000 (samme kostnad som ved rehabilitering av hovedbygningen,
se begrunnelse nedenfor)

Replika kr 33 030 000

Vedlegg nr. 5:

Kostnadskalkyle ved alternativt bygging av replika. (anslagsvis oversikt, ikke samme kvalitet som

kalkyle for Forprosjektet)

Det er ikke mulig 4 ansla hvor mye det nye tilbygget vil kunne reduseres ved at hovedbygningen rives
og bygges opp som et identisk bygg, far ny plan foreligger og alle arealer kan sees under ett.

1 rapporten pekes det p at dersom det er mulig 4 ta i bruk loftet til personalavdeling, er dette 150m2
grunnflate som kan utnyttes. Arealet i tilbygget kan derved reduseres tilsvarende, noe som kan gi en
besparelse i kostnadsrammen pé 4-5 mill. kroner.
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Tilbygget vil kunne lases pé ett plan og en fir en optimal kontroll pd bygningstekniske og

bygningstekniske I@sninger.
Dette m3 imidlertid utredes nzrmere ved en eventuell fortsettelse av forprosjektet,

Driften av bammehagen vil vare tjent med at hovedbygningen rives og bygges opp pd nytt. Mindre areal
vil gi muligheter for et enda tettere samarbeid mellom basene og effektivisere driften, samtidig som
driftskostnader som husleie, oppvarming og renhold reduseres.

A utnytte lofisetasjen til perosonalavdeling er fullt mulig,

Serum kommune har hatt mete med Fylkeskommunen hvor tanken om 2 rive hovedbygningen og
erstatte den med et identisk bygg ble presentert. Fylkeskommunen vil gi sin vurdering av en slik

lgsning innen 20.11.08.

Forhold til eksisterende plandokumenter:
Handlingsplan med skonomiplan 2008-2011.

Forhold til gjeldende vedtak:
Vedtak 1 kommunestyrets sak 70/07: Ny barnehage i midtbygda valg av lokalisering.

@konomiske konsekvenser:

Investeringer:
Vil fremmes i egen sak nér nytt forprosjekt foreligger.

Drift, vedlikehold:
Vil fremmes i egen sak nér nytt forprosjekt foreligger.

Beerekraftig utvikling:
Bamehagen vil i henhold til Serum kommunes prognoser frem til &r 2020 kunne dekke behovet for

barnehageplasser i Serum skolekrets. Barnehagen er planlagt med en spesialavdeling som vil kunne gi
et godt tilbud til barn med sterkt nedsatt funksjonsevne.

Bemanningskonsekvenser:
Vil kreve nye stillinger i henhold til barnehageloven.,

Uttalelse fra andre utvalg:

Skal saken for den politiske behandlingen oversendes for uttalelse til:
o Eldrerddet (ja/nei)? nei

» Radet for funksjonshemmede (ja/nei)? nei

e Andre rid/utvalg — I tilfelle hvilke(t)? nei

Alternative losninger:
Det er mulig 4 g tilbake 4 se pé alternativet & bygge barnehage ved Serum skole. Dette vil imidlertid

kunne utsette byggingen av barnehagen ytterligere. Fra 1. januar 2009 vil retten til barnehageplass
vere gjeldende. Ny Nordli bammehage er med 1 kommunens beregninger for 4 kunne innfri dette krave.
Alle tomter i Serum skolekrets som er vurdert tidligere er ikke funnet egnet til barnehagetomter, enten

pé grunn av kvikkleire eller beliggenhet eller begge deler.

Vurdering:
Ny bamnehage i Ssrum skolekrets har vart en lang, vanskelig og tidkrevende prosess.

Det er av stor betydning bade for brukerne, personalet i barnehagen og den varslede retten til

barnehageplass fra 2009 at den videre planprosessen blir s§ kort som mulig.
Planforum Arkitekter har bekreftet at et nytt forprosjekt for Nordli bamehage i henhold til sakens

innstilling vil kunne gjennomferes pd 3 méneder.
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Rédmannens vurdering er derfor at et nytt forprosjekt knyttet til Nordli barnehage er det eneste
alternative slik saken fremstér i dag.

Utskrift av saken til:
e Samarbeidsutvalget ved Nordli barnehage

Serumsand, den 24,10.08
Seksjonsleder: Mona Nicolaysen

Side 44 av 81



A

Serum V7

KOMMUNE

UTSKRIFT AV M@TEBOK

SPRUM KOMMUNE, POSTBOKS 113, 1921 SBRUMSAND TLF 63 82 53 00

Matedato: Arkivseknr: Utvalgsaknr:

Utvalg:
28.11.2007 07/3118 70/07

Kommunestyret

Saksbehandler ~ Mona Nicolaysen
K-kode Al0

NY BARNEHAGE I MIDTBYGDA VALG AV LOKALISERING

Behandling:
Folgende dokumenter ble delt ut i matet og legges ved saken:

« Uttalelse fra samarbeidsutvalget ved Serum skole.
e Uttalelse fra samarbeidsutvalget ved Nordli barnehage.
*  Utskrift av oppvekstutvalgets behandling av saken.

Ordferer satte fram falgende endringsforslag:
Sakens tittel endres fra *Ny barnehage i Midtbygda — Valg av lokalisering” til "Ny barnehage 1

Lorenfallet — Valg av lokalisering”.

Ordforers forslag ble vedtatt ensternmig,

Fra okonomi- og administrasjonsutvalget og fra oppvekstutvalget foreld slik innstilling:
1. Serum kommunestyre velger alternativ B i administrasjonens forslag som lokaliseringssted for ny

barnehage i Larenfallet.

2. Forslaget innebarer at:
a) Hovedbygningen pa Nordli rehabiliteres og tilrettelegges for barnehage.

b) Det blir bygget en ny bygning i tilknytning til hovedbygningen.
c) Hovedbygningen og den nye tilknyttede bygningen skal til sammen gi plass til en barnehage

med 120 barn.
d) Den eksisterende sidebygningen p4 Nordli omfattes ikke av barnehagelesningen.

&) Arbeidet med regulering og forprosjektering settes i gang parallelt og s4 snart som det er

praktisk mulig.
f) Muligheten for 4 benytte paviljongene ved Bingsfoss ungdomsskole til midlertidig barnehage,

og hvilke kostnader dette vil medfere, utredes samtidig med at oppgavene nevnt under pkt. e
igangseties.

http:/fwww.sorum. kommune.no

Postboks 113 Sentratbord: 63825300
postmottak @sorum. kemmune.no

1921 Sprumsand Faksnr.: 63826444
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g) Finansiering av den nye barnehagen fremmes som e2EN sak nar forprosjekiel foreligger.

Repr. Anetle Carnarius Elseth fremmet pd vegne av FrP radmarmens innstilling:
1. Ny barnehage i midtbygda bygges ph Sprumsletta i tilknytning til Serum skole.

2 Fipansiering av barnehagen fremmes SO egen sak nar forprosjektet er avshuttet.

Det bie stemt ajternativt:
o FiPs forslag . 15 stemmer, falt.
» (/As innstilling : 16 stemmer, vedtatt.

Vedtak:
1. Serum kommunestyr® velger alternativ B i administrasjonens forslag som Jokaliseringssted for ny
barnehage i Larenfallet.

2. TForslaget inneberer at:
a) Hovedbygningen pi Nordli rehabiliteres og tilrettelegges for barnehage.

) Det blir bygget en 1y byging i lknytning til bovedbygingen-

c) Hovedbygningen 08 den nye tilknyttede bygningen skal til sammen gi plass til en barnehage

med 120 barn.
d) Den eksisterende sidebygningen pd Nordli omfattes ikke av bamehagel@sningen.

g) Arbeidet med regulering 0g forprosjektering settes 1 gang parallelt og g4 spart som det er
praktisk mulig.

f) Muligheten for & benytte pavil]
og hvilke kostader dette vil medfare, utredes samtidig oed at oppgavene nevot under pkt. e

jgangsettes.

g) Finansiering av den nye barnehagen fremmes som €2en sak nar forprosjektet foreligger.

rumsand 03.12.2007

Hellum
Politisk sekretzr

‘/Vleldiﬁg om vedtak til:

/e Seksjonsleder barnehageseksjonen

o Seksjonsleder PLU
+ Sprum kommunale eiendomsselskap KF vidaglig leder
+ Samarbeidsutvalget ved Nordli barnebage
+ Samarbeidsutvalget ved Sgrum skole

ongene ved Bingsfoss ungdomsskole 4] midlertidig barnehage,
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¢) Finansiering av den nye barnehagen fremmes som egen sak nér forprosjekiet foreligger.

Repr. Anerte Carnarius Elseth fremmet pd vegne av FrP rédmannens innstilling:
1. Ny banehagei midtbygda bygges pd Sgrumsletta i tilknytning til Serum skole.

2. Finansiering av bamehagen fremmes som €geN sak nar forprosjektet er avslutiet.

Det ble stemt alternativt:
o FrPs forslag - 15 stemmer, falt.
o (/As innstilling : 16 stemmer, vedtatt.

Vedtak:
1. Segrum kommunestyre velger alternativ B : administrasjonens forslag som lokaliseringssted for ny
barmehage 1 Lorenfallet.

2. Forslaget innebzerer at:
a) Hovedbygningen p& Nordli rehabiliteres og tilrettelegges for barnehage.
b) Det blir bygget en 0y bygning tilknytning til }xovedbygningen.
¢) Hovedbygningen 0g den nye tilknyttede bygningen skal til sammen gi plass til en barnehage

med 120 barn.
d) Den eksisterende sidebygningen ph Nordli omfattes ikke av barnehagelesningen.
es 1 gang parallelt og s4 snart som det er

e) Arbeidet med regulering og forprosjektering sett
praktisk mulig.

f) Muligheten for & benytte paviljongene V&
og hvilke Kkostnader dette vil medfere, utredes samtidig me

igangsettes.
g) Finansiering av den ny

d Bingsfoss ungdomsskole ti1 midlertidig barnehage,
d at oppgavene nevnt under pkt. &

e barnehagen fremmes som egen sak nar forprosjekiet foreligger.

rumsand 03.12.2007

Hellum
Politisk sekreter

elding om vedtak til:
/e Seksjonsleder barmehageseksjonen

« Seksjonsleder PLU
o+ Sorum kommunale eiendomsselskap KF v/daglig leder

« Samarbeidsutvalget ved Nordli barnehage
» Samarbeidsutvalget ved Sgrum skole
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NORDLI BARNEHAGE KONTOPLAN FORPROSJEKT
Kosinadskalkyle basenr p2 m2-pnser DATC 2008-08-25
Anleggels navn:  Nordli barnehage
Adresse: Bruttoareal: 1720 m2 (Nybygg + eksisl. bygp) pr.m2 pr.m2 pr.m2
ved full Ehsisl.
Full utbygging Nybyng  Eksisl. byog) ulbygging Nybyog byag
1. Felleskosinader. .. kr 8 000 0OC 4 340 000 4 660 000! 5233 3889 7715
£, Bygningsmessige arbetder (mld nvearbe!der) ....... kr 31 070 000 14 120 000 16 950 000 18064 12852 28063
3, VVS-anlegg (inkl. spnnkler) VSRR | 3 550 000 1 250 000 2 300 000, 2064 1120 3808
4. El-kraft .. kr 2 860 000 1 640 000 - 1220 000 1663 1470 2020
5. Tele g aulomailsenng kr 1 370 000 770 000 600 000, 797 690 893
6. Andre installasjoner (he|s) . kr 500 000 500 000 0 201 448 -
HUSKOSTNAD (HK) kr 48 350 000 22 520 000 25 730 000 28110 20289 42599
7. kr 5 890 000 3 650 000 2 240 000 3424 327 3709
kr 2 250 000 1 459 B84 790 116 1308 1308 1308
ENTREPRISEKOSTNADER (EK) ..ovcvruerrresessessessesosns kr 56 490 000 27 720 884 28 760 116 32843 24 B48 47616
8. Byggherrens generalkostnader {(Antatt 17% av EK)  kr 8 600 000 4 710 000 4 890 000 5581 4220 8096
BYGGEKOSTNADER (BK) kr 66 090 00D 32 439684 33 650 116 38424 29068 55712
9. Spesielle kosinader 2 S
Lest Inventar og uistyr. Aniatl kr 750ke/m2 kr 1 070 000 620 000 450 000 622 556 745
Kunstnerisk uismykking kr- 500 000 325 000 175 000 291 291 230
GRUNNKALKYLE (GK} prisniva pr. 15 august 2008 kr 67 6560 000 33 380 000 34 280 D00 38337 20910 56755
Reserver 15 % avGK kr 10 150 000 5 010 D00 5 140 000 5901 4 489 8510
PROSJEKTKALKYLE (PK) kr 77 B10 000 38 390 000 39 420 000 45238 34400 65265
KOSTNADSRAMME (KR) EKS. MVA kr 77 810 000 38 390 000 39 420 000 45238 34400 65285
MERVERDIAVGIFT 25 % av KR kr- 19 460 000 9 600 000- 9 860 000 11314 8 692 16 325
KOSTNADSRAMME INKL. MVA kr 97 270 000 47 990 000 48 280 000 56552 43002 B1589
Eksist.
Nybygg  bygg  Tola
Brutlo areal: Kjeller 248 248 .m2
1.elg. 485 302 787 .m2
2.etg. 338 302 640 .m2
Loft 45 45 .m2
Sum 1116 6504 1720 .m2

Kalkylen er baserl p& al kjeller i ekslsl. hovedbygning A saneres i sin hefhel og erslaties med gulv pa grunn.
Rvis eksist. Kjeller enskes rehabiliter! [ sledel for revel, Illkommer en ekslrakostnad pa kr 2.500.000,- (EK)
Hvis eksist. takkonstruksjon rives i sin hethet og bygges ny, lilkommer en ekslrakosinad pé kr 350.000,- (EK)
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Stormorken og Hamre AS
Dato: 22.09.2008

Karohne Knstiansens vei 3 RIB_N Otat_Oz

0661 Oslo
TIf.:22 5783 00— Fax . 2253763 19

Anlegg SK EIENDOM: NORDLI BARNEHAGE

Sak : Nordli barnehage: Eksisterende hovedbygning
Kort redegjorelse for tiltak angitt i Forprosjektet og hva de vil koste.

Att. Isabel von Klitzing

Kopi PGL

Generelt
Bygningen har utvendig slik den fremstar i dag, ingen synlige originale/opprinnelige bygningselementer, da

all trepanel, vinduer, takstein etc. er skiftet ut med modemne materialer (1987).

Inne i vegger finnes originalt laftet tommer som vertikal baerestruktur. Videre er horisontal baerestruktur i
bjelkelag opprinnelig treverk. Innvendig p4 loft er originalt beeresystem med tammervegger og ser synlig.
Originale bzrekonstruksjoner for 1. og 2.etasje forutsettes 1 hovedsak 4 bli beholdt, men det er nadvendig
med omfattende tiltak for oppgradering iht. nye krav for beereevne og sikkerhet. Kjeller og grunnmurer er i
s& dérlig forfatning at de foreslds revet. Takkonstruksjonen med konstruksjoner pé loft m& gjennompga

omfattende forsterkminger.

Til grunn for oppgradering av bygning legges krav og anhefalinger iht. nye byggeforskrifter og at
bygningen under forutsetning av normalt vedlikehold ber ha en levetid pé minst 30 4r.

Beregnet m2-pris for eksisterende bygning er meget hay, noe som i tillegg til omfattende rive- og
reparasjonsarbeider nok ogsa ma tilskrives at arealer i kjeller og p4 loft ikke kan medregnes ved beregning

av m2-prisen.

10 Felleskostnader o o
I felleskostnader pd kr 4.660.000,- inngér i tillegg til vanlig Rigg og Drift ogsé kostnader for HMS 1

bypgefasen, paslag for administrerte sideentrepriser samt bygningsmessige arbeider for VV'S og Elektro.
Prosjektet krever tett oppfelging av ansvarlig personell i hele rive- og rehabiliteringsfasen.

20 Rivearbeider
Rivearbeidene skal utfares med sterste forsiktighet slik at konstruksjoner som skal bevares ikke péfares

skade. En rehabilitering av dette omfanget ber bestemt utferes under kontrollerte forhold uten pavirkning fra
ver og vind. Det er derfor forutsatt at rivearbeider og reparasjoner blir foretatt under bygningstelt med
mulighet for oppvarming i kalde perioder.

Utgifter til kildesortering, miljgavgifter, transport og deponi er inkludert i rivearbeidene. Det samme er
kostnader for oppstempling og sikringsarbeider i forbindelse med de ulike riveoperasjoner.

Rivearbeidene er kalkulert til kr 4.100.000,- og omfatter:

- Riving av tilbygg @st, barnevognsskjulet og utstikkende inngangspartier.

- Oppsetting og drift av komplett vaerbeskyttelse (WPS: Telt over bygningen)

- Riving av utvendig og innvendig paforing og panel pi alle yttervegger til rent tomrmer
- Riving av derer og vinduer med utforinger og belistning

- Riving av diverse innervegger i forbindelse med ny planlesning

- Riving av gulvbelegg og nedforede himlinger

- Riving av gulv over kjeller og kryperom

- Riving av diverse fast inventar uegnet for videre bruk

- Riving av grunnmurer og hvelv i kjeller/kryperom

- Riving av oppforinger og taktro (blottlegging av barekonstruksjoner).

- Demontering takstein: Se kap. 26 Tak

- Diverse riving og rensk/rydding p4 left (herunder ogsé miljesanering av hvit glassvatt)

- Riving av tekniske anlegg
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21 Grunn og fundamenter

Bvgningen som antas & vaere oppfert rundt 1840, er fundamentert p4 grunnmurer muret av tegl. I den
ene halvdelen av bygningen mot st er grunnmurene integrert i en hvelvkonstruksjon i forbindelse
med gamme] kjeller. I den andre halvdelen mot vest er det ikke utgravet for kjeller, men kun bjelkelag
over et meget lavi "kryperom”. Det antas at grunnmurene stir pd en avrettet steinpute. Grunnmurer,
kjellervegger og hvelv i kjeller er pavirket av fukt fra grunnen, har forvitringsskader og setningsskader
og er generelt i sveert dérlig forfatning. De gamle kjellerlokalene med hvelv og tilknytning til
grunnmurene stir stedvis i fare for 4 bryte sammen. Lokalene har ingen bruk eller funksjon i dag.

Grunnarbeider og refundamentering er kalkulert til kr 2.350.000,- og omfatter;

Gjenfylling av kryperom og kjellerrom samt etablering av nye grunnmurer i betong mens
overbygning er sikret og oppstemplet. Av sikringsmessige hensyn utferes arbeidene i etapper.
Oppfylling og etablering av bzerelag for nytt isolert gulv pA grunn i nivd med 1. etasje.

22 Beeresystemer
Bygningen er oppfert med bzrende vegger av laftet temmer. Det er beering bide i ytterveggene,

langveggen midt i huset samt i tverrveggene. Det er lokale skader fra réte og innsekt p2 temmer.
Bunnstokken har store rdteskader og mé skifies.

Utvekslinger og forsterkning av bzresystemer er kalkulert til kr 2.100.00,- og omfatter:
Bunnsvill under yttervegger har store rateskader og m4 skiftes ut i sin helihet.
Bunnswill for berende innervegger er ritebefengt og mé skiftes helt eller delvis.

- Forsterkninger ved der- og vindusipninger

Utvekslinger 1 barevegger for fremfering av tekniske anlegg

Utvekslinger i yttervegg for apninger til forbindelsesgang nybygg (1. og 2.etg.)
Forsterkning/utskifting av tverrforbindelser i dekker for ivaretakelse av stabilitet

- Betydelige oppstemplings- og sikringsarbeider

- Rengjoring av biottlagte konstruksjoner

23 Yttervegger
Utvendig panel har rite ved overgang til vannbrett ved grunnmur og ved overgang 1-2.etg. Vinduer er

riteskadd og har hey U-verdi (stor varmetap)

Utbedring av yttervegger er kalkulert til kr 1.950.000,- og omf{atter:
Laftet tgmmer i yttervegger repareres for skader fra innsekt og ritesopp, béde for pagdende rite og

omrader hvor rite er i initieringsfasen.

Gammel tetting mellom temmerplanken av mose ber flernes og erstattes av annet materiale.
Utforing og etterisolering pa laftet temmer (delvis utvendig og delvis innvendig

- Ny stdende profilert lektepanel utvendig

- Ny panel/platekiedning innvendig.

- Nye sokkelbeslag og beslag i overgang 1-2.etg,

Nye "antikvariske” vinduer m/lavenergiglass (1,2W/m2K) m/utforinger og belistning i senempire-

stil og sprosser innlimt i isolerglass
Nye "antikvariske” ytterdgrer m/utforinger og belistning i senempire-stil samt liser og beslag

24 Innervegger
Ny planigsning forutsetter fjerning av gamle og oppsetting av nye lettvegger. Nye lyd og brannkrav

skal oppfylles. Opp-pussing av eksisterende flater. Ny panel p4 deler av innvendige barevegger som
forsterkes.
Utbedring av yttervegger er kalkulert til kr 1.150.000,- og omfatter:

- Oppsetting av diverse nye lettvegger med lyd og/eller brannkrav
- Alle innvendige darer skiftes inkl. 14ser og beslag.
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- Diverse utskifting av platekledning og panel
- Noen nye treelementvegger med glass
- Sliping, sparkling og maling av eksisterende vegger

25 Dekker
Gulv i 1.etg, er bygget med trebjelkelag delvis over et parti med "kryperom” og delvis over kjeller.

Kryperommet er ikke krypbart (for lav hayde) og befinner seg i halvdelen av bygningen mot vest.
Bjelkelaget her er antagelig det originale og har stubbloft fylt med leire. Rite i bjelkelag og
bunnstokker er registrert. Deler av gulvet mot ost er skiftet ut ved en rehabilitering 1 2002 ved at
gammelt bjelkelag er revet o erstattet med nytt. Bjelkelaget belaster imidlertid deler av det
underliggende hvelvet i den gamle kjelleren som har betydelige mangler og ukjent bzzrekapasitet.

Dekke over 1.etg. bestar av trebjelkelag med opplegg p4 yttervegger og midtbzrevegg. Bjelkelaget er
antagelig det originale, har stubbloft og er fylt med leire. Det anbefales at leira blir fiernet og erstatiet

med annen isolasjon slik at konstruksjonens barekapasitet kan skes.

Dekke over 2.etg. bestar av trebjelkelag delvis med opplegg pa underliggende barevegger og delvis
med opplegg i forbindelse med utvekslinger og spesielle opphengsanordninger pé loft. Utvekslinger
og forsterkninger er foretatt etter behov opp gjennom drene og fremstar 1 dag som noversiktlig.
Konstruksjoner er underdimensjonert iht. dagens forskrifter og omfattende forsterkninger i
beresystemet er nodvendig. Bjelkelaget p loft er isolert med hvit glassvatt. Undersiden av
bjelkelaget dvs. himling 2.etg. er delvis pafert rabbitspuss. Pussen er i dérlig forfatning og ber fjernes
og evt. erstattes med annen brannbeskyttelse. Bjelkelaget mot loft er underdxmens_loner’t og sdgar
kraftig underdimensjonert dersom det forutsettes at loftet skal veere 1 bruk.

Utbedring av dekker og nye dekker er kalkulert til kr 1.790.000,- og omfatter:

mot evt. lekkasje av radon fra grunnen.

Leire og glassvatt i bjetkelag fjernes og erstattes med isolasjon av mineralull

Bjelkelag mellom I. etg. og 2.etg. har ikke tilstrekkelig beerekapasitet og mi forsterkes.
Bjelkelag mellom 2. etg. og loft. har ikke tilstrekkelig beerekapasitet og ma forsterkes
- Nye gulvbelegg i begge etasjer

- Nye himlinger i begge etasjer

- Oppstemplings- og sikringsarbeider

26. Tak
Valmet taket som ogsé er av temmer (grovbarket rundstokk), er bygget som et &setak med opplegg pé

tverrvegger og gavlvegger.
Taket, som er uisolert, er i dag oppforet og tekket med takstein (utfert 1987). Det originale dsetaket av

temmer er underdimensjonert i forhold til dagens forskrifter for snelast og mé forsterkes eller skiftes
ut 1 sin helhet.

Utbedring av tak er kalkulert til kr 2.400.000,- og omfatter:
Eksisterende konstruksjoner for loft og tak rengjores og forsterkes. Riteskader repareres.

-  Piper ma remures fra loft og over tak.
Alle 3ser mi forsterkes ved ilegging av ekstra bjelker og rdteskader repareres.

- Demontering av takstein for evt. gjenbruk

Ny taktro og tekking monteres, evt. kan man vurdere gjenbruk av eksisterende takstein.
- Nye gesimser avdekkes med sinkbeslag

- Nye takrenner og nedfallsrer i sink

-  Oppstemplings- og sikringsarbeider

Etablering av tverravstivninger og skrdavstivninger for ivaretagelse av stabilitet.

Etablering av nytt isolert gulv pd grunn i niva med 1. etasje. Dette gir en mulighet for 4 etablere en
god lgsning i forhold til fukt fra grunnen og enske om vannbiren guivvarme, samt en effektiv sperre
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27 Fast inventar
Medtatt iht. oppstilling fra arkitekt

Fast inventar er kalkulert til kr 610.000,- og omfatter:
Nye garderobeskap, diverse skap og hyller, steliebenker, medisinskap m.m.

- Diverse speil, knagger , holdere og gamityr

- 2 stk tekjekken og 3 stk terkeskap

- Komplett innredning oppholdsrom og grupperom
- Innredning bettekott

- Nytt kjelerom

- Komplett kjskken

28 Trapper
Trapper er kalkulert til kr 450.000,- og omfatter:
- Opp-pussing av eksisterende innvendige hovedtrapper mellom 1. og 2. etg.

- Ny utvendig trapp kledd med skifer

29 Diverse
Diverse er kalkulert 6l kr 50.000,- og omfatter:

- Skilting og nummerering av rom
- Skiit pé yttervegg

7 Utomhus m/adkomstvei
Kostnader for utomhusanlegg og adkomstvei er fordelt pa nytt og gammelt bygg iht. arealfordeling.

For omfang av Utomhusanlegg henvises til tekst i Forprosjekt.

3VVS
Det er medregnet komplett utskifting av vann, avlep og saniteranlegg. Videre installeres nytt

véntilasjonsanlegg og sprinkler samt vannbdren gulvvarme, automatikk og SD-anlegg. For avrig
henvises til redegjerelse for tekniske anlegg 1 Forprosjekret.

4-5-6 Elektro
Det er medregnet komplett utskifting av alle elektrotekniske anlegg. Det henvises til redegjerelse for

elektrotekniske anlegg i Forprosjektet.

Kostnader for evi. bygging av *Replica”.
Dersom man velger & rive eksisterende hovedbygning og oppfere en modeme bygning med samme

utseende, kan man regne med en huskostnad pa ca. kr 24.000,- pr. m2. [ tiliegg kommer rivekostnader
med kildesortering, transport, deponering og avgifter som mé piregnes i sterrelsesorden ca. 1-1,5mill

ekskl. mva.
Kostnadsrammen for “eksist. bygning” vil ved bygging av "replica” derved kunne reduseres med

anslagsvis 14-15mill kroner.
En evt. besparelse 1 forhold til en mer effektiv planlesning er forelopig ikke vurdert. Men dersom man evt,
kan ta i bruk lofiet til kontorer, meterom etc., s4 har man her ca. 150m2 grunnflate som kan utnyttes. Areal i

tilbygget kan derved reduseres tilsvarende, noe som kan gi en besparelse i kostnadsrammen pi ca. 4-5mill.
kroner. Dette mé imidlertid utredes narmere av arkitekt fer vi kan si noe mer om kostnadsbesparelser i en

slik samenheng.

Notat ved
Stormorken og Hamre AS

E. Roy Mesics (sign.)
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NORDLI BARNEHAGE KONTOPLAN FORPRM\’T

Kostnagslialkvie vec aliernatv: bygaing av Replica LATO: 200&-05-23

Anleggeis navn:  Norgdli barnshage
Adresse. Brutipareal’ 1720 m2 (Nybygg + Repica) pr.m2 pr.m2 prm;
ved full
Full uttygging Nybygg Rephca| utbygoging Nybygg Replic:
1. Feleskasinader. ... ..o.vevveerenvieeiceiiian e e kr 7 140 000 4 340 000 2 800 000 4151 3889 4 636
2. Bygningsmessige arbeider (ekskl. nivearbeider)....... kr 21760 000 14 120 000 7 640 000 12651 12652 12 649
3. VVS-anlegg (inkl. sprinkler) kr 3 550 000 1 250 000 2300 000 2064 1120 3808
4, Elkraft ..oovveiieee e kr 2 B60 000 1 640 000 1220 000 1663 1470 2020
5. Tele og automatisening.........ccveevrerrmriiieraeeeeneen kr 1370 000 770 000 600 000 797 890 993
B. Andre installagjoner (heis)........cociviiniininn kr 500 000 500 000 0 291 448 -
HUSKOSTNAD {HK} ...cooviiimiinnsarmrsnrenrsaneranas kr 37 180 000 22 620 000 14 560 000 21616 20268 24 106
Riving av eksist. bygninger kr 1 500 00D 1 500 DOO
7. Utomhusarbeider (fordelt arealmessige pa bygninger) kr 5880 000 3 650 000 2240000 3424 32N 3709
Adkomstvel mffortau ..o, kr 2249 000 1458 884 790 116 1308 1307 1308
ENTREPRISEKOSTNADER (EK) .....ccoovmnnnnisnnnisnnnna kr 46 819 000 27 728 884 19 090 116 27220 24B47 316086
8, Byggrerrens generalkostnader {Antatt 17% av EK)  kr 7 860 000 4710 000 3250000 4628 4220 5381
BYGGEKOSTNADER {BK] ...covcinsnrsninrmrisseierern kr 54 779 000 32 438 6884 22 340 116 31848 29067 36
8. Spesielle kostnader . . . S =
Lasl Inventar og utstyr. Antatt kr 750kr/m2 . kr 1070 000 . 620 000 450 000 . B22 556 745
Kunstnerisk utsmykking kr 500 000 325 000 175 000 291 291 290
GRUNNKALKYLE {GK) prisniva pr. 15 august 2008 kr 56 350 000 33 380 000 22 970 000 32762 29910 38030
Reserver 15 % av GK kr 8 460 000 5010 000 3 450 000 4919 4 489 5712
PROSJEKTKALKYLE (PK) kr 64 810 000 38 390 000 26 420 000 37680 34400 43742
KOSTNADSRAMME {KR) EKS. MVA : kr 64 810 000 38 390 000 26 420 000 37680 34400 43742
MERVERDIAVGIFT 25 % avKR kr 16 210 000 9 600 000 6 610 000 9424 B602 10844
ROSTNADSRAMME INKL. MVA Kr 81 020 000 47 990 000 33 D30 000 47105 43002 54

Kostnadsramme fra Forprosjekt: 97 270 000 47 990 000 49 280 000

Nybygg Replica Total

Brutto areal: Kjeller 248 248 .m2
1.elg. 485 302 787 .m2
2.etg. 338 302 640 .m2
Loft . 45 45 m2

Sum 116 604 1720 .m2
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